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Porwort.

Die Uuerfeumg, welde dem bisherigen formellen nnd mateviellen
Ovpothefenvecdht feiner Heit mit vollem Redht in veihlihem Maafe zu
Theil geworden ift, wufte mit der Wenbeving in den focialen und redt-
lidhen LVerhiliniffen Ded Grunbbefiged und ved Kapitalbefiges von felbit
abnehmen.  Dag  geltendbe Inunobiliavfachenvedst wmit feinen beftinnuten,
langfamen uud jdwerfilligen Fornen war den Anfordevmngen nidt mebr
gewadyfenr, die ber Verduferungdverfehy der eugeit auf Rafdhbheit und
Deweglichleit geltend u maden hatte. Ueber die gu- und oft itberhand-
nehiende Grifenverdnderung ves Pandgrundftiids fehlte cine audveichende
Rontrole.  Die gewiffeudafte Pritfing ver Legalitit der Redjteafte erfor-
perte piel eit. Die Hypolheten- Juftrumente, o wefentlich audy deven
Biloung durd) die Hypotheben-Novelle vom 24, Piat 1853  vereinfacht
worbenn, batten nod) inumer nidht die Fiibigleit fiiv einen vajchen Umlauf.
Sop fam e8, baf dad Rapital mebr ober tweniger von dem Grundbefify
entfernt und e Mobiliavfredit anvertraut wurde.  Bon diefen Crwigun-
gen audgebend (cf. &. 13 ff. der Motive) bhaben dad Gefes iiber ben
Gigenthumseriwerb und die dinglihe Velaftung ver Grvumbditiide, Bergwerfe
und felbftftindigen Gevedhtigleiten und die Grunbbudy- Orbnung vom
5. Mai 1872 (B. S. . 433 ff.) eine Reform bes bisher giilty gewefe-
nen Redtdzuftanved gebradt. Bon den Principien deffelben find die ber
Publigitit und ver Spesialitit Leibehalten und nod) Foufequenter durdy
gefiihrt, bad Der Regalitit ift eingefdrdntt. Wie bdie Motive der Staats-
regierung &. 15. ausfiihren, {o leiftete die Publizitit nidt genng, tweil
per Jnbalt Ded Grundbud)s vermdge ber bem Nligemeinen Landrecdht
eigenthiimlichenn Theorie ber Schlechtgliubigleit im Sacdpenvecht widht bdie
audfdlieflide Crfenntnifquelle war; — bdie Spezialitit nidyt, weil bdie
Cintragung von Forberungen wmit unbeftimmter Hiohe zugelaffen, audy das
Grunvbud) Ffeine fihere Anustunft iiber die Grifie besd Pfandobjects gab,
e8 vielmehr unbefaunt Olieb, ob Subftangtheile ober Subebrungen bved
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v Bortwort.

®rundftiide ingwifden, bei ober feit ber Eintragung ber DHypothef, abge-
trennt ober jugefdhlagen worben; — Die Legalitdt ju viel, weil der Ridyter
aud) verantwortlih gemadyt worben war, in die Augen fallende, . §. ohne
mifiges Berfeben bem Sadverftindigen erfennbare Mingel ded Jnftrut-
ment8 iiber bag Hedytdverhiltniff, aus weldem die Eintragung oder LW{dung
nadgefudt wurde, su bemerfen.

Die wefentlichften Abweidhungen von dem bigherigen Redht laffen fich

pemgemdf dahin zujanumenitellen:
I Das Princip per Publizitit ift gefteigert, indem

1. pag Cigenthum an einemt Guvundftiid im Foll der freiwilligen
Leviugerung nur durdy Eintvagung int Grundbud) erworben wird
(§. 1. Gef. iiber bag materielle NRecht);

2. nur ver eingetragene Gigenthiimer verduffern und belaften Faun
(8§ 2. 5. 13. 19. ib);

3. als Grundfah aufgeftellt und wmit miglichjter Konfequeny duvdh-
gefithrt ift, Dafp allein Der eingetvagene Cigenthiimer Dritten
gegeniiber af8 Cigeuthitmer gilt (§§. 4. 7. 9. 11. ib.).

II. Dag Princip der Spegialitit ift gefteigert, indem

1. vie Giutragung von Forderungen mit unbeftimmter Hihe unyu-
laffig ift (§. 24. ib.);

2. die Grund- und Gebiudefteuer - Biidger die Grunblage fiiv die
Cintragung der Gruudftiide in das Grundbudh bilben, itber die
Grdfe nud Lage der Gruubdftiide alfo Fein Rweifel mebhr obwal-
ten faun (§§.4. 5. 6. 8. 14. 15, @. B. O.);

3. iiber bie BVerhaftung der Subftangtheile wnd Bubehdrungen eine
fontroverfenfreie Borfduift in § 30. ves Gefeies iiber Dasd
matevielle Recht evtheilt ift.

III. Die bigherige Hypothef ift ziwar beibebalten, ver Eigenthitmer fann
jevod) audh die Cintragung ohue Angabe eined Schuldgrunbes (Grundjchuld)
bewilfigen (§. 19. Gefep iiber vad matervielle Redht). Dabwrd) ift ed
gefommen, daf3:

1. jur Gintragung ber Grundjduld die Borlegung der Schuld-
urfunve nidyt exforderlich ift;

2. die Ginreben befdhrantt wordben find (§. 38. ib.);

3. die fog. Hypothet bes Gigenthiimers anerfannt ift (§§. 27. 28.
64— 66. ib.);

4. dag bie Redjtsbeftindigleit ber Shuld priifende Legalitits - Prin-
3ip befeitigt ift (§. 46. 6. B. O.);
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5. bie Bilbung der Hypothefen-Urfunven einfacher geworben ift
(8. 119 ff. ib.).

IV. Die Grundvbudpimter verfahren mit Andnabute weniger nidt erheb-
lidger Talle nicht von Amtswegen (§. 30. ib.).

V. Die Forur der Crfldrungen, auf Grund dever Cintragungen uubd
Lojhungen exfolgen, ift wefentlidhy veveinfacht (§§. 31 ff. ib.).

VI Die Bearbeitung ver Hoypothefenfachen duvdh Kollegien ift auf-
geboben (§8. 20 ff. ib.).

Mit Ritdfidht auf fo umfangreihe Redtsinderungen prtngtpteﬂet
Jtatur und aus vder ALficht, Finjtig bie nenen Gefee aud) in anderen
Provimgenw auferhalb ves Gebiets ded partifulaiven Preufifdhen Rechts ein-
ufithren, ift e8 verntieden tworden, wmw eiugelne Materien novellenartig
audubeflern.  Die neuen Gefese follen vielmehr dag gamge Shftem
wmfaffen, evbalten within ven €havafter bev RKobififation. Alfe fritheren
Borfdyriften der Hypothelengefepgebung, insbefoudere die Hypothefen - Ord-
mng vou 1783 und bdie Popothefei- Novelle yom 24. Pai 1853 find
biernady aufgehoben (§. 143. &. B. O.; Motive S, 37.).

Der vorliegende Konumentar foll mun dagu Ddienen, bdie praftijde
Anendung dev neuen Hiypothefengefese erleichtern zu Yelfen. Die Staats-
vegierung bat zwav Motive s den Gefesen verdffentlicht. Diefelben begie-
Ben fich jebodh rur auf die im Jahre 1868 vem Landtage vorgelegten
Guiwiirfe. Die BVovlagen Dhingegen, wie fie in den Jahren 1869 unbd
1871 gemadyt find, entbalten tvefentliche enderungen. Audy find die
Komuniffions - Bevidte ved Wbgeorduetenhaufed aus diefen beiden Jahren
und der Komumiffions- Beriht ded Hevvenhaufed aud ver Situngs - Periodbe
1871/72 jum Verftinonif nidht entbehrlih. Hingu fomumt, bdaf dex
praftifhe Juvift e8 voryieht, vas fimmtliche, jeden eingelnen Pavagraphen
betveffeuve Material fofort und vollftindig ju itberfehen. Jn den dem
Lext Dbeigegebenen Noten habe idy baher mit Hiilfe meiner Crfahrungen
ald Hypothetenvichter verfudht, in derfelben Weife ie bei meinem Kom-
mentar jur Subbaftations - Orbuung, nady Ausjdeivung des fiiv vag Ber-
ftanbnif entbebrlichen und mur den prafifhen Gebraudy erfdhwerenden Stoffs,
aud ben gemannten, miv giitigit zur LBerfiigung geftellten Materialien
gewiffermafen einen Ausdjug zu bieten, weldier jevody da, wo ed fih um
vie Einfiifrung neuer Redtsgrunbdiise Hhandelt, bhat ausfiihrlidher werven
niffen.  Jm Uebrigen babe i), wm fiir meine Veuterfungen eine grofere
Ruverldffigeit su evgielen, mid)y bemitht, moglihft bdie eigenen LWorte der
gefetgeberijden Faftoren wiedersugeben, andy fiiv Diejenigen, weldhe Aus-
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fiibelicheres ju iwiffen wiinfen, bdie betr. Seitengablen der Materialien
genau alfegivt. Die in den Eutjdeivungen Bd. 1. bis 65. und in Striet-
borft's Wrdhiv BD. 1. bis 81. abgedructen Enutjdpeivungen ded Ober-Tri-
bunald Babe idh, foweit fie zur Beit nody Giiltigleit ober Interefle Haben,
gehbrigen Ovts mitgetbeilt, 3n einem Unbange eudlich find nach vem
praftijdy bewibrten Borbilbe fritherer Rommentatoven ber Hipothelen-
gefetigebung  diejenigen Gefetie, weldje bei Bearbeitung der Grundbudy-
Jadjen nidyt entbebrt werden Fnnen, in dronoclogifdher Folge ufarmmen-
geftellt.

Bur Grllirung der Allegate bemerfe idh) [dhlieflidhy nodh, Ddaf dasd
Gefety iiber ven Gigenthumserterb zc. ald , materielled Gef.”, die Grund-
budy- Ordbrung — ,,&. B. 0.4, der Beridht der Romumniffion ded Abgeord-
netenbaufes aus ver Situngs-Periobe 1869/70 = ,, Komm. Ber. 1.4, per
von 1871/72 = |, Qomut. Ber. I1.#, der BVeridht der Kommiffion ved Her-
renbaufed von 187172 = , Qomm. Ber. e H. H.” begeidynet find, uud
Do idh nur die Motive der Staatdregierung zu der legten vem Lanbtage
gemadyten Borlage in Bejug genomnten Habe.

Solite per Praftifer finden, daff der Rommentar dad zur Crlivung
ber Ubweidhungen und Neuerungen bed gegemvirtigen NRechtszuftandes
nothwenbige mud unentbehrliche Material getvibrt, dann ift der Bwed
meiner Arbeit erveidht.

Peubaldensleben im Juni 1872,
Der Berfaifer.
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Gefety
itber ben

Gigenfhumsermerh und die dingliche Befaffung der Orundffiicke, Berg-
werRe und  [elBfftdndigen Gerecifigheifen
vom 5 MWai 1872

Wir WWilhelnt, von Gottes Gnaven Kinig von Preufen 2.

verotbnen fite bie Landesdtheile, in welden bad Nllgemeine Lanbredht und bdie
Hypothefen - Orbnung vom 20. Degember 1783 gilt, mit Augjhlup ber Gebiets-
theile der Proving Hannover, unter Juftimmung der beiden Hiujer bes Land-
tagd Unfever WMonardie, wad folgt:

Eofter Abdnitt.
BVon dem Griverb ded Cigenthums an Grundftiiden.?)

1) Dag Alfgemeine Landbredit folgt in ber Lehre vom EigenthumsSertverd der Rmifchen
Tradbitions-Theorie. &8 verfangt ben titulus und modus acquirendi und Halt, wenige Fille
audgenommen, fitr den Erwerb beweglider unb unbeweglidher Sadpen die Befiergreifung file
exforbexlich (§. 3. L 9.), weldje bei bem fogenannten mittelbaren Ermwerbarten burdy die Ueber=
gabe vermittelt wird (8. 1. L 10.). fLag Hiernad) ber Sdmwerpuntt in der Uebergabe, {o fonnte
bie Cintragung besd Cigenthitmersd in die Hypothefenbiider nur bie Bedeutung einer Beurfunbung
Ded anberweit {dhon eingetretenenr und vollendbeten Erwerdd erhalten. Dad burdh) die: Trabdition
gefdaffene natiirlidhe Gigenthum yourbe durd) bie Cintragung sum bilrgerliden Eigenthum
erhoben.  Pur ber eingetragene Eigenthitmer war ju allen Didpofitionen {iber dbad Grunbditiid
mit Dritten befugt, b. §. ber Dritte, der mit thm verhandelt, war gegen alle Anfedhtung von
Seiten nidt al8 Cigenthilmer eingetragener Perfonen gefidert. §§. 7. 8. L 10. Dex nidht
eingetragene Eigenthilmer blied bagegen ber wirtlidhe, wabre Cigenthimer. §. 10. ib. Dex
eingetragene Eigenthilmer war Hiernad, wenn neben ihm ein natitrlider Cigenthitmer vorhanben,
ein fingivter, ©.9. ein {older, ber britten Perfonen gegenitber al8 Eigenthilmer gelten follte,
felbft wenn er e8 in Wirklideit nidht geworben war. Die jo burdy die Erifteny jweier Eigen=
thltmer befjelben Grunbititds Yeraufbefdmworene Gefahr follte daduvd) befeitigt werben, baf bie
Bwangspflidht Jur Eintragung angeorbnet wurbe. §§. 12—14. L c.  RNadbem biefelbe jebodh
al8 eine (dftige Bevormunbung durdh Kabinetd-Ordre vom 31. October 1831 fufpendirt worben,
war bdiefer Bwiefpalt wieber in vollem Umfange vorhanden. Hiernady begeihuen die Motive
(S.22) ben im Gebiet bed Allgemeinen Landred)t8 und der Hypothefen- Ordbuung von 1783
geltenden Redhtduftand folgenbermafen: ,Nidht burd) bdie Cintragung, foubern durd) bie Ueber-
gabe wird bad Cigenthum an Grundftliden evworben; nur der in RNatuvalbefi befinblide
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4 ®efes fHber Den Griverb ded Grundeigenthums ac.

'8 1. Sm Fall einer freiwilligen BVevduBerung ?) wirh das Cigenthum an
einem Grunbitii nur durd vie auf Grund einer Auflaffung erfolgte Cintvagung *)
pes Gigenthumsiiberganges im Grundbud) evworben. *)

2). Die anberen Fille behanbdelt §. 5.

3) Die in Gemdfifeit ber Borfdriftenn ber §8. 48 ff. G. B. O. erfolgt.

4) Der Nadiweid dev Uebergabe ift nidht mehr erforberfich). Bergl. Note 1. — Wann bie
@Gefahr auf den Eriverber iibergehen foll, bavitber Haben fich bic Parteien zu veveinbaren. It
bied nidht gefdhehert, fo Fommen bie Boridhriften ded Lanbedvedhts jur Anwenbung (Motive S. 31).

Dag Cintragung8- und Publizitits=-Princip bed §. 1 gilt fitr alle bingliden
Redhte, mit Ausnafmen, die auf prafiijfen Srivdgungen bexuben, im §. 12 und im §. b4.

Gigenthitmer fann das Grundftiid weiter verfufiern, weil mur er e8 aud dem Criwerber iiber-
geben Yann; Der eingetragene Gigenthilmer bagegen, toelhem a8 Guumbfid nidt Hbergeben
worben, fannm mit bem guigliubigen Dritten affe anberen Redit8handlungen unanfedtbar
vornemen, welde bag8 Guunbftitd beloften, foreit baju nidt der Befiy nbthig ift.”

Mit vollem Redht erflaven die Wotive cinen folden Redtdjuftand ald unbaltbar und
ungefund. Sollen bie Hypothefenbilder nidht Hlo8 Pfandb=, fondern audy wirfliche Grundbitder
fet, . §. follen burd fie bie Cigenthumsredite an Srundftiiden durd) Oeffentlidhfeit Har geftellt
und befeftigt werden: fo mufi ein Hievouf gegrilndeter, fidherer Jmmobiliar= Credbit offenbar
barunter leibent, toennt ber eingetragene Eigenthitmer nidht der wabre ift, wemn ber Trabition
eite grifiere Bebeutung al8 bder Cintvagung Dbeigelegt wixd. War bie Trabition fiiv bas
Grforderniff ber Oeffentlichfeit nidht genilgend, {o fommt Hingu, dafi durd) bie Uebergabe, wenn
bie bedfalfige Verfidgerung dbexr Juteveffenten nidt al8 cine blofle RNebendart wie in dent mueiften
Fallen angufehen, immerhin nur der Vefif ibertragen wurbe. Die Romifdhe Tradbitions-
Theorie verlaffend, Hat fidh baher dag wvorliegenbe Gefets ber Huflafjungs=Theovie bes
Deutjdent Redtd wieder gendbert. Nach dbemfelben Hat bie VWerduferung und Belaftung bex
Grunbitiide von je Her ald daralteriftifdes Merfmal bad ber Oeffentlichleit gehabt, welde biefe
Redjtdatte begleiten mufte, um ihuen gegen Dritte die volle RedtSwirfung ju geben. Srft
burdy ben Sffentliden Aft, der in der fphteren Beit burd) Ginfdveibung in Hifentliche Bitdher
pollendet yourbe, und ywar durd) ihn allein, wiurde der Gyiwerber des Grunditilds Cigenthitmer.
©o ift ¢8 miglid), einen modus acquirendi zu fdaffen, der auf unyweifelbafte Weife obne
finftlihe Folgerung durdy fih felbft Alen zu jeber Beit erfenmbar madit, Daff gerabe bag
Cigenthum felbft {ibergegangen ift. Der Titel fiir diefen modus ifi ber Wille bed bHisherigen
Gigenthlimers, ber in der uflaflungSerflivung audgedriidt ift. (8. 2.) Wenn in fonfequenter
Durdfithrung der Auflaffungs-Theorie feftgefetst wird:

nur berjenige, welder auf Grund ber Gigenthumsauflafung des eingetragenen

Gigenthilmers al8 neuer Gigenthiliner eingetragen ift, bat dbad Sigenthum erworben,
bann giebt ¢8 neben bem bilrgerlichen nidht nod) einen natiirliden Gigenthiimer, dann find bie
fritheren Kollifionen jwifden einem eingetragenen (fingivien) und einem nidt eingetvagenen
(wabren) Cigenthiimer gefdwunden. Wer fonft nody einen vertragdmdfigen Anfprudy auf Anf-
laffung Bat, mag fidh an feinen RKontvahenten Halten, fonn aber dag wvollenbete Redyt Ded
eingetragenen Griverberd nidit mehr itberminden.

S0 wird dbas Princip der Publizitdt nod confequenter dburdhgefithet. Der Infalt
be8 Grunbbudy® bleibt bie ausfdliefilie Erlermtnifquelle: die Tlanbredjtlide Theorie ber
Schlechtgliubigleit im Sadenvedt und ber anberweitigen Wiffenfdaft ober RKemntniff bes
Griverbers cine8 Grundbftiids von bemt Redt eined Dritten fommen nidt mehr in Betvadt.
§. 4 (Motive S. 19—29).

Ueber bdie Bebenfen gegent die Neuerung fagen bie Motive &. 28 ff. witlid Folgenbes:
oMon Gat qunddft die redtlofe Stellung, in welder der Crwerber in dev Beit jwifden dem



Gefety ilber den Crwerd bes Grumbeigenthums sc. "B

§ 2. Die Auflaflung %) eines Grundftiids erfolgt durd) die miindli) und
gleidhzeitig €) vor bem zuftdndigen Grundbudamt absugebenden Erfldrungen des
eingetragenen 7) Gigenthiimers, bap er die Gintvagung bes mneuen Erwerbers
bewillige und bed Lepteren, daf er diefe Eintragung beantrage. &)

5) Die Auflaffung ift ein weifeitiger Vertrag: fie beruht auf dem Willen bes Berdufierers
unb ber Annahme ded8 Ermwerbers.

) Bei biefer ftrengen Form find Beftimmungen filr ben Fall mehriader Anflaf-
fungen entbehrlih. — Die Bertretung dburd) Bevollmidtigte ift ftatthaft. (Romm.-Ber.
be8 H. H. &. 30.)

7) Wer nad) ben bisherigen Gefetion Eigenthum erworben hatte, mufi alfo, bevor ex anf-
Yaffen daxf, fein Gigenthum nad) §. 49. @. B. O. eintragen Yaffen. — Ueber eine jdjeinbare
Ausnahme vergl. §. 5 al.? .

8) §. 2 erbebt bad8 Konfend-Princip jur alleinigen Gruudlage aller Gintragungen in
bag Bffentlide Bud. (Romnt.-Ber. 1. &. 12.) of. §§.13.19. 53. Die Urfunde ftber bas
Berduferungsgefhaft braudt (cf. §. 48 al.® @.B. O.) nidit vorgeleat su werden, tweil
ber Titel filv die Cintragung in bem vom Erwerber acceptirten, duvdy bie Auflaffungdertliving

Bertragdabfdylufi und ber Eintragung fich befinbe, fitv bebentlid) halten wollen. Diefe Swifdhen-
aeit Hat aber in der grofen Mehrzabl dev regelmdpigen Fille feine grifeve Bebentung, al8 die
ywifdhen dem Bertrag8abfdhluf und dev wirtlidhen Uebergabe. And dem Bertrage Bat jeqrt bex
Grwerber cine Klage auf Uebergabe; er miltbe nad) dbem meuen Syftem aud) eine Klage auf
Auflaffnng ved Gigenthums haben, und bdaf bdie Auflaffung und die ihr folgende Eintragung
eine Tdngere Bwifdenzeit der Unfidherheit evzeugen follte, af8 bie Uchergabe, roill in Teiner Weife
einfenditen. Der Gegengrund beweift fiberhaupt 3 viel; dbenn will man eine folde Svifdenseit
fitr beventlid) Balten, fo muf fonfequent an ben Bertrag8abidhluf ber Cigenthumsiibergang
gebunben werben, wie nad Framsfifhem RNedht. Dann verzidhtet man aber auf ven Eharafter
ber Oeffentlichfeit. Unerfheblid) ift fermer dad Bebenten, daf die Cinkeit ber Novmen fiber ben
modus acquirendi von Gigenthumsrediten durdy die neue Theovie geftdrt wird. Daf bie
Bebingungen und Formen bed CigenthumBerwerbed an Grunditiiden anbere find al8 an beweg-
Tichen Sadben, folgt aus der verfdiedenen RNatur der Gegenftinde. Daf aber ber Erwerb bed
Grundeigentbums in ben Fillen, wo filv bad Grundftild nad) bem bidherigen Redte ein Blait
im Grunbbudy nidt ober nod) nidt eriftivt, niht an bdie Cintragung gefnitpft werben fanm,
fonbern diefe Fille nod) nady dem bidherigen Recht beurtheilt werden milflen, ift theil8 bei der
Seltenbeit ber Fille, bie Bei der fortfdreitenben Regulivung ber Grundbiider inpmer mebhr
eingefdyrintt werben, jumal bie newe Grunbdbudordnung bdie Gintragung aller felbftftdnbigen
Grunditiide in bad Grundbud) vorfdyreibt, mithin finftig nidt mehr Grunditiide auferhalb bes
Grundbudd in ben Berduferungdverfehr fommen mwerden, theild aus ber Crwdgung ohme
Getoidit, dafi diefed Nebeneinanberbeftehen der Eintragungd- und Traditionsdtheorie im Redts-
fyftem Do) feinme Kollifion bei bemfelben Grunbdftitd erzeugt, tie e8 nad) bem jepigen
Reditgzuftand gefdhieht, nady weldpemn filr baffelbe Grundftitd ywei Cigenthitmer, ein wafrer
unb ein fingivter, mit divelt wiberfirebenben Jnteveffen eriftiven Wnnen. Wird bad Cintragungsd-
princip fireng und fonfequent burdygefithrt, {o wird allerbingd bder BVor{drift bed §. 13. ber
Hypotheten - Novelle vom 24, Mai 1853, welde bdie nur hiftorifde Erwdbnung dexr Bwifden=
befiser geftattet, bad Bereidh ber Anwendbarkeit entyogen. Darvausd famn aber ein Gegengrund
fdmwerlich Yergeleitet werden. €8 foll eben vermieben werben, dafi Yange Beit BHinburd) bder
Guwerber uneingetvagen bleibt, und wenn vajd auf einander mebrere BVeriuferungen eines
Grunbitiides ftattfindar, fo wird e8 wohl nidht jhiwer fein, von dem eingetragenen Eigenthilmer
bie Auflaffungdertidrung fliv ben Yepten Grwerber abgeben zu Yaffen, wobei bann eine Biftorifde
Crwifnung ber Jwifdenerwerber nidt einmal nbthig if.*



6 Gefets ither den Criverd bes Grunbdeigenthums s

§ 3. Gin Grlenntnif, durdh) weldhges der eingetragene Gigenthitmer eines
Grundjtitds sur Auflaffung vedhtsfriftia verurtheilt ift, evfest die Auflaffungs-
ecflivung befjelben. %)

§ 4. Die Kenntnif bed Crwerbers eines Grundftiids von einem dltern
Redtsgelhaft, welhesd fitr einen Anderen ein Redht auf Auflaffung bdiejes
Grunditiids begriinbet, fteht dbem Eigenthumserwerh widit entgegen. *%)

§ 5. YuBerhald der Fille einer freimilligen BVerduBerung 1) witd Grund-
eigenthum nad) bem bisher geltenden Redht evworben. Dag Redht der Auflaf-

audgebritdten Willen deS BVerfiufererd allein Yiegt und weil 8 gany gleidgiiltig ift, ob biefer
BWille fih auf einen BVerdufierungdoertrag von befrimmter Art, auf Kauf, Taufd), Sdhentung
griludet. Die Borlegung ber Urfunbde iiber bad Recht8gefdhdft wilrde aud) veghalb jwedlos feinm,
weil bad bisherige Legalitits - Princip aufgehoben ift. §. 46 al? . B. O. And) bei ber Auf-
Yaffung von eingelnen Trennftiiden braudt der Sevtheilung8-Bertrag bem Grunbbudhamt
nidyt vorgelegt su werben.

9n ben Deftehenben Borfdriften itber die Form dber BVertriige ift indeffen burd) bie
Auflofjungs = undb Cintragungstheorie nidts gelindert. Die Klage auf Exfilllung, Ucbergabe
und Auflaffung fann alfo nur auf einen formell gitltigen Bertrag gegrilnbet tverden. Die
auf Grund der Anflaffung aber erfolgte Cintragung bed Eigenthums muf gelten, wenn aud
ber Vevtrag formell ungitltig gewefen. §. 10. (Motive . 30.)

%) Die redtslriftige Berurtheilung erfest ben Willen bed BWerduferer§; bderfelbe brandi
nidht exft burch eine executio ad faciendum erswungen s werben. (Motive &. 35.) Unter
Ueberreihung be§ Crfenntnifies Hat der Crwerber vor dem Grunbdbudyridhter feine Cintragung
af8 Gigenthillmer su beautragen, ftatt be8 bisherigen Eigenthilmers fommt bdag Grlenninif.
(Komut. =Bex. I &. 3 unbd 4.)

Auf Grund ber mit bem Attet der RedtSfvaft 3u verfehenden Erfenntnifiousfertigung
wirth ber Grundbudridter fehr Yeidt beurtheilem ¥nmen, ob bas Urtel nody erehutionsfihig
ober ob bie Bollftredbarfeit verjdbrt ift, er bebarf baber BHiersu FTeiner BVefdeinigung bed Pro-
acfridgters.  (Romm-Ber. des . H. &. 32.)

19) Bur Befeitigung ber RKollifionen, welde aud dbem Swiefpalt eined wafren und eined
fingivten Cigenthitmer8 nad) dem allgemeinen Lanbredit entftanben, Yat daffelbe einw Mittel in
ber mala fides bed Grwerbers su finben geglanbt. Diefelbe war vorhanben, wenn bder
Griverber wufite, baf fein Berufierer, obfdon al8 Cigenthilmer eingetragen, bod) nidt Dder
wabre Cigenthitmer war. §§. 10. 24. 1. 10. Diefer Fall behdlt jept nur nody infofern Bebeu=
tung, ol bie Kenntniff be8 Criwerberd dbavon, daf fein BVerduferer cine unvidtige Eintragung
al8 Gigenthlimer erfangt bat, dben Gigentbumserwerd jebenfalld verhinbern muf. cf. §. 9 bes
Oefenes. €8 wurde ferner Schlechtgliubigleit angenommen, wenn ber Eriverber mur wufite,
bafi ein Anbever eimen dlteren Titel sum Grwerbe Batte: Ddanm durfte exr gegen bdiefen feine
etlangte Gintragung nidt geltend maden. §. 25. A & R. L 10. Die Cintvagung Hlieb alfo
anfeditbar burd einen nur per{dnlid zur Sade Beredtigien. Diefe Cimmirfung des {dlechten
Glaubend auf ben Erwerd bed Cigenthiums mufite von felbft verfdmwinden, fobald ein jolder Sr-
werb fidh nur dburd) Auflofiung und Cintragung vollzieht. (Motive S. 25.) Der §. 25 1. c. ift
mithin burd) §. 4 be8 Gefetse8 aus dber Welt gefdafit und Hlexbuvdh zugleidh bic Einfithrung
De8 Oefeged auf gemeinredptlidhem Gebiet ermiglicht. (Romm.=Ber. IL &. 5.)

1) 3In benen ber CigenthumsBertoerd fich nidht al8 Folge eined Rechtgefdhifts ber Parteien,
foubern in Folge von Creigniffen vollzieht, bie nidt Handlungen bder Parieien felbft find
(Motive & 31.). Dabin gebdren u. a.: ber Criwverb durd) Crbgang (5.367. A L. R. L 9.3
§§. 288. 311. 1. 12.) durd) Guteignung, durd) Smwangdoerfauf (§. 79. Subh. Ordbn.), bie Ge-
meinBeitstheilungen (§. 169. B. 20. Juni 1817; Ef. bed Ob. T, 20. November 1860 — Striets
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fung und Belaftung ded Grundfiiids erlangt aber ber Grwerber exit hw:cf) ieme
Gintragung im Grundbud. 12) '

Miterben fonnen jebodh ein ererbtes Grundfiiid aufloffest, aud wenn fie
nidt ol Gigenthiimer deffelben im Grundbud) eingetvagen find. 1%)

§ 6. @egen ben cingetvagenen Gigenthimer finbet ein Erwerh ded Cigen-
thums an dem Grunditiid durd Crfipung nidt fiatt. 14)

§ 7. Der eingetragene Gigenthitmer ift fraft feiner @mtragung befugt,
alle Klogeredhte beg Cigenthiimers aussuitben, und verpflidhtet, fid) auf die gegen
ihn alg Gigenthitmer bes Grundftiids gevidteten RKlagen cingulafien.

Gegen feine Cigenthumstlage fieht dem Beflagten bdie Eintede ber BVer-
jdhrung nidit zu.  Hat ber Beflagte von dem Kldger oder feimem Redjtdvor-
ginger auf Grund cines ben Eigenthumserwerd begwedenden Redhtsgeidafts dern
Befiy ded Grundftids cehalten, fo find bie aus dem Redhtsgelddft hersuleitenden
Redhte nidht alg Einvede, 2%) fondern nur durd) Klage ober Wibertlage geltend
su machen.

§. 8. Gine Vormerfung sur Crhaltung ded Redhts auf Auflafjung ober
auf Gintragung beg Gigenthumsitberganges 1% fann nur unter BVevmittelung
bed Progefrichters ™) oder mit Bewilligung bes eingetvagenen Eigenthiimers

porft, Bo. 39. &. 220. —), bie Gemeinfdhaft bed Cigenthums an ben Grundftiiden ded anberen
Ghegatten dure) bem AGIGIUR ber Ehe (§. 361. A & R. IL. 1), bie Gigenthumsverleibung in
quishevelid) - biuerlidhen Verhiltniffen, die AbBIB{ung vou dinglidhen Laften burd) Landabfindung,
bie insula in flumine nata. (Romm.-Ber. L &. 19.)

2y Ridht aber ber Cingelnerbe, weil biefer mit dem Tobe beg Exblaffers volle Digpofi-
tion {iber bad Grunbftiid exfangt und e8 mit feinan BVevmdgen fonfundiven fann, wihrend die
Miterber biefe Didpofition erft durdh) bie Erbtheilung exhalten. (Komm.=Ber. 1. S. 6.)

13) Die Crben veprifentiven, fo lange fie in der Gemeinfdhaft findb, den Erblaffer, mit=
hin ben eingetragenen Gigenthilmer. Die Abweidung von der Regel ved §. 2. ift dbaber mur
eine {deinbare.

) Auberd nad) bem bisherigen Nedht.  Bergl. §. 511 A. & R. L 9. und Entfd. Bb. 34.
&. 128. Die Motive (S. 32) filgen jebod) Himgu: , Rur it ben Fallen, wo Cigenthum ohne
Cintragung erworben witd, alfo im Falle der Bererbung, ift eine Erfipung gegen benm Erben,
ber fid) nidit Hat eintragen Yaffen, aud) nod) ferner bentbar.” l

15) Der pinbizivende eingetvagene Cigenthilmer fann alfo nidt mit dber exceptio rei
venditae et traditae jurildgemwiefen werbenr; denn — fagen bie Motive &. 33 — fein
aud ber Cintragung folgenbe8 Redpt ift jebenfall8 fidrter, ald bas Redht beflen, bem ein Grund-
ftild 3twar burdy Bevtrag verdufert und itbergeben, aber nicht aufgelaffen worben ift, felbit wenn
ber Gingetragene ober fein Redhtdborginger felbit ber Vevduferer gewefen ift. Der CSriverber
bat nody Fein binglidje8 Redht erlangt, er Yat mur feinen vevtragSmdfigen Anfprud) gegen den
Beviuferer. —  Die Duplicitdt ves Befitredhtd fanmn nur baburdy befeitigh werben, baf man
ben Befitser jur Wicbertlage drdngt, burd) welde er event. in dbad Grunbbud) fommt. (Komm. =
Ber. 1L &. 7.)

16) Sowofl in ben Fdllen der §§. 1 und 2. wie audy ded §. 5. (Romm.-Ber. . &. 18.)

17y Die Boraudfeungen, unter denen berfelbe dag Erfucdben zu exloffen Bat, ridten
fidd nadh den alfgemeinen Redjidooridriften (Komm.-Ber. L &. 18) unb nady §. 70 biefes
BOefees.
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eitgetragent und nur auf Crjuden bes Projepridhterd ober auf Antrag Des-
jenigen,18) fiiv welden bie Bormerfung erfolgte, gelsfht werben.

8 9. Die Gintragung ded Cigenthumsiiberganged und deven Folgen fon-
et nadh ben Vorfdyriften bed bilrgerlihen Recdhts angefochten werder. 19)

©8 bleiben jedod) bie in der Bwifdhengeit von dritten Perfonen gegen Ent-
gelt und im vedlichen Glouben 29) an die Ridytigleit ded Grundbuds erworbenen
Redpte in Kraft.

Gegen biefen RNadptheil fann fih der Anfechtungstidger dburdh die von dem
Progefriditer nadsuiudende Eintragung einer BVormerfung fidern.

§ 10. Die Unfedtung ift aud ouf Grund pes Redhtdgejdyifts, in defjen
Beranlaffung bie Auflaffung erfolgt ift, ftatthaft, jedod) with bdie mangelnde
Fovm diefes Gefdhdfts durdh) die Auflaffung gebeilt. 21)

18) Gft berfelbe eine Privatperfon, {o mufy diefer Antrag vor dbem Grunbbudvidter exfidct
werben ober geriditlid) ober notariell beglaubigt fein. §§. 31. 32. 33. ©. B. O. Daffelbe gilt
poit Der Bewilligung bes eingetragenen Eigenthilmers.

19) Der Erwerb bed Grunbeigenthums durd) Eintragung ift anfeditbar wie jeber anbere
Grwerb; bie Unfedtung fann dem fritheven Eigenthitmer, feinem Univerfalnadifolger ober
Dritten juftehen. Gewiff wird Derjenige — filgen bie Motive &S. 33. 34. erliuternd Himgu —
teoy Der erbaltenen Gintragung nidyt Gigenthilmer, der feine Auflafjung von einer Perfon
exfialten Hat, bie bem Bufamt fAfdlid al8 ber eingetvagene, und bedhald zur Beriuferung
beredtigte Gigenthiimer vorgeftellt worben ift, gewifi aud) ber Grbe nidt, wenn bie Crbes-
be{dpeinigung eine faljche ober gefdlfdite gewefen ober wenn dad Teftament Hinterher aus irgend
einem Grunbde, 3. B. weil ein jiingered aufgefundent worben, filv ungiiltig erflict werben mufte.
Sn affen foldjen Fallen ift bie Cintragung eine fal{de, fie hat bad Cigenthum nidt erwwerben
Taffen, und der aufierhold ber Gintragung fiehende Eigenthilmer fann bdie falihe Sintragung
anfecten. Der ffentliche Glaube bed Bud8 Yinbert aber, wenm aud) die Eintragung bes
Gigenthilmers fidh {pdter al8 eine falfche ermeift, baf die Redte Derjenigen angefoditen werben
blivfen, welde fie bon bem gur Beit eingetragenen Cigenthitmer erhalten Yaben. Wer von dem
cingetragenen obwofl falfdhen Eigenthiimer bdie Auflaffung des Grundititdsd erhdlt, ober wem
von bemfelben ein eingelned dinglidhes RNecht auf bad Grundftitd Hewilligt wirdb, muf ein unter
alfen Umftinden unanfedtbared Redht erlangen. Nur derjenige Dritte, welder fein Redt auf
bad @rundbftitd von bem falfd) eingetragenen Gigenthitmer ableitet und RKenntniff bder faljden
Gintragung, ber betrilgevifdhen Borftellung, ber falfden Exbbe{deiniqung ober bed midtigen
Teftamented Hat, bat feinen Anfprud davauf, fidh auf den Glauben bed Budh8 ju berufen,
mweil biefer in {hm bduxd feine Kenntniff vom Gegentheil befeitigt ift. Sr veidht mit feinem
vom eingetragenen Gigenthilmer abgeleiteten Redte bem Anfedhtungsfliger. Bergl. §. 410.
A LR L 20, — Die befouberen Anfedhtungsgriinde enblidy, welde bag fog. Paullianifde
Redyt8mittel barbietet (Gcf. vom 9. Mai 1855, K. O. §§. 99— 112, 373, 393.), werben
ebenfalls burd) bdie Cintragung8theorie nidt befeitigt, um fo weniger, al8 fie jo gerabe bie
Beftimmung Gaben, {elbft an fih giiltige Cigenthumsitberginge oieder anfyufeben. Die Rechte
gutgliubiger Dritter werben aber aundy Hier dburcdy ben Glauben be8 Budys gefdhiifst.

20) ©8 fommt bBierbei auf ben Beitpuntt des Erwerbes be§ Redhts an. (Komm. Ber. L
&. 23.)

21) Diefe BVeftimmung war nothwenbig, um bdie vertragdmdfigen Unfpriidhe bed BVer=
dufererd ju fidiern, Der, wenn diefelben wegen mangeinber Vertragsform nidt Hagbar wiren,
auf bag Bebenflidifte gefihrdet werben fonnte, tnbem er feinterfeitd ben LVertrag durd) bie Anf-
Taffung untwiderruflich ecfitlt, mithin bas Gigenthum de Grundbftilds hingegeben Yatte unbd bie
Gegenleiftungen nidht forbern tonnte. (Motive &. 30.) Bergl. aud) Note 8.
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§ 11. Befdhrinfungen ded Eigenthumsvedhts an bem Grundftiid etlangen
Redtdwirfung gegen Dritte 2%) nur, wenn diefelben die BVefdrdnfungen gefannt
haben ober leptere im Grundbudy eingetragen find. %)

Breiter  Ab[dmitt,

Vo den dingliden Redten an Grundititden. 29
§ 12. Dingliche Redite an Grundftiifen, welde auf einem privatvedt-

22) Aufecdhtbar bleibt bie Dispofition be8 gefeslid) werfilgungBunfabhigen Eigenthlimerd
ftet8 Demjenigen gegeniiber, Dder fih numittelbar mit ihm eingelaffen, alfo bdie BWerpflich-
tung gehabt Bat, fih nad den perfonliden Gigenfdhaften feined Kontvafenten ju erfunbdigen.
(Motive S. 35.)

23) 3ft Dereitd jept beftehendbed Redht. BVergl. § 265. A. & %K. L. 11 in Betreff ber auf-
(Bfenben Bebingungerr, 3. B. be8 Borbehaltd bed Wieberfaufs; § 570. I 20. ib. in Betreff
be8 micht unmittelbar aus dem Gefels entfpringenden Borfaufdredits; §§. 209. 260. 665 — 667.
1. 18. ib. in Betreff der Lehnsdeigenjhaft; §8. 64. 65 II. 4. ib. in Betreff der Fibeifommif -
Gigenfdhaft. Mit der Unwiffenheit einer in bad Hypothefenbud) eingetragenen BVexfiigung foll
fi) nach §. 19. L 4. ib. Niemand entfdhuldigen unen. Aufer den oben genannten fadliden
und wvertragdméfigen Befdrantungen gehdren aud) hierher die perfonliden BVefdrdnfun-=
gen bed Eigenthitmers, wie Minderjdhrigleit, viterlide Gewalt, Ehe, Drodigaltdt u. §. w.
(Motive &. 35 und Komm. Ber. ded H. H. S. 37).

24) Die Auflafjungd= 1unb Cintragungdtheorie gilt aud) filv den Srwerh aller dingliden
Redte an Grundftiiden mit alleiniger Audnahme dey in §. 12 gemannten Félle, in bemen fein
praftifdhed Bebitvfnifi vorgelegen Hat, bie Eintragung anzuorbuen, resp. die Eintragung, wie
bei ber Padt und Miethe, praftifdy nidt durdpufithren fein wirde. — Bwei Abweidungen
voit dem bigherigen Redht find Hevoorzubeben :

a. Dex Niefbrand Datte frither aud) dbamn dinglide MWivtung, twenn der Bereditigte
Tich i Befig bed Grundftiids Hefand. §.135. AL L R. I 2; §8. 2. 4. I 19. ib.; §§. 2. 4.
73. L 21. ib.; with dagegent jefat ber Fiefbrand) af8 bdinglides Redit nur duvd) Cintragung
fonftituivt, {o ift ber Crwerd bdburd Crfigung fHinftig audgeidloffen. Der am Tage der
Oefetsestraft Dereitd erfeflene Niefbraud) bleidt jelbtvebend in Kraft, ber Lauf ber Srfibung
bagegen wird gehemmt.

b. Die auf cinem befonberen Redhistitel berubenden Reallaften, foweit diefelben iiber-
Baupt nod) nady §. 91 ded Gef. vom 2. My 1850 einem Grundftiic auferlegt werben bditrfen,
fonen gleidhfalld nidyt mehr duvd) Crfiung evworben werben. Yud ift e8 wvow nun an
gleidygiiltig, ob bem DHypothefenglinbiger ober Grwerber ded Grundftiids die Syifteny bder Real-
Yaft befanut gerefen ift ober nidt. Der JInbalt ved Grunddbudd ift allein mafgedend. (Po-
tive &. 37. 38.)

Ueber bie vedhtlidhe Natur ber Reallaften vergl. bie Gl deg Ob. Tr. 3. Juli
1856 und 23. Mai 1862 (Striethorft Bd. 22, &. 78 u. Bh. 46. S. 100) fo wie audy Sutfd.
Bb. 18. ©. 316—326, ilber ben Unterfdied ywifden Reallaften und Servituten
Striethorft Bb. 26. ©. 302. — Das Ob. Tr. fagt ferner: Reallaften find jolde dinglide
Fedite, beren Gegenftand zwar perfonliche Leiftungen audmadyen, {o jebod), baf biefe fidh fort-
wifrend wiebevholen, und baff die Verpflihtung bagu mit dem Befiy ciner Heftimmten Sade
perbunben ift. Grf 4. April 1865 (Striethorft B/b. 58. &. 233). — Ritdftdnde von
Reallaften, {owohl von verfaffungdmdfig Yeiner Gintragung in dag DHypothefenbudy bebilr-
fenben, al8 die auf bejonbderen MedhtStiteln bexrubenden und Yypotbelarijdy eingetragenen,
ingleidhen von Hypothelenzinfen Haben, foweit fie nicdt verjdhrt find, bie Natur eined
objectiv binglidjen, gegem jeben Drittenn Befitger vevfolgbarven Recdhts. Eine Befdedntung diefer
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ligent Titel 25) beruhen, erlangen gegen Dritte nur durd) Eintragung WicHam-
Feit 26) und verlieven biefelbe burd Lojdhung.

Der Cintragung beditefent jedod) nidht die gefeplichen Borfaufdredhte,2?) bie
Grundgeredtigleiten, 28) bie Miethe und Pad)t 2°) und bdiejenigen Gebraud)s-
und Nusungsrecdhte, welde nad) §§ 8., 142. bes Allgemeinen Beragefehes vom
24. Suni 1865 3% im Wege bes Smwangsverfahrend erworben werden fdnnen.3r)

Sumwieweit die ben Rentenbanfent iiberwicferen Renten und die Domainen -
AmortijationSrenten der Cintragung bediivfert, with durd bad Gefes vom 2. My
1850 fiber die Rentenbanfen fiiv deffen Geltungsbereid beftimmt. 32)

§ 13. Bur Cintragung eined Redhtd in der sweiten Abtheilung bes Grund-
budhs geniigt ber Antvag des eingetragenen oder feine Gintragung gleidhzeitig
etlangenden Gigenthiimers unter beftimmter Bejeihnung ded Redhts und besg
Beredhtigten.

Auf Antrag ded BVevedhtigten 3%) findet die Eintvagung ftatt, wenn ber ein-

Berfolgbarfeit anf jweijifrige RNildftinde findet, abgefehen von demt Fall der Wizulinglicfeit
ber Kaufgelder bes belafteten Grundftiids ober bes RKonfurfes, widt ftatt. Pr. 2288. vom
10, April 1851 (Cutjh. Bb. 21. &. 44. u. Striethorft Bb. 2, S. 61.).

25) Gm Gegenfaty gegen die aud publicifiiffen Berhiliniffen entfpringendben, an den
Staat, Gemeinbe 1. {. w. 31 entridhtenden, Bffentliden gemeinen Laften und Abgaben (§§. 47—49
Ronf. Ordbn.). — Komm. Ber. L. &. 27, —

26) @8 ift nicht gemeint, baf die Gintragung bed Redht8 auf Guund bed vorzulegenden
Fitel8 u erfolgen Habe, 8 gilt viefmehr aud) Gier bag Konfendprincip nadh §. 13, (Romm.
Ber. L. . 27)

27) Qft Bereitd madh §. 573. A L R. L. 20. beftehenbes Redht. Devgleidhen gefepliche
Borfaufdredte exiftiven nur nody fitv den Miteigenthitmer nnd in Folge der Erpropriation.
§.2. Nr.6. u. § 4. @¢f. 2. Mixy 1850 (G.S. &. 77.), abgebrudt unter Nr. XV. bes
Anhangs. :

25) Tie nach Anh. §. 58. ju §. 18. . L. ¢ L 22.

29) @8 ift Dereit8 landvecdhtliher Grundfat nad § 2. A. X R. 1. 21, baf Micthe und
Padit durd) den Befits dingliche Wirfung erhalten.

30) Abgebrudt unter Nr. XX. bed Unhangs.

31) Permige ihrer inneven Berwandtfdhaft mit det ausd bem Padivertvage Hervorgehenben
Gebraud8= und Nutnmgsredten. (WMotive S. 37.)

32) §, 18. biefe8 Gefetsed |dhreibt vor:

»Die an die Rentenbant abgetretenen Renten geniefen bei Konfurveny mit anderen Bey-
pflidbtungen bes belafteten Grundftiids baffelbe Voryugsredt, welded bie Gefepe ben Staats-
ftewernt Beilegen. Sie bebiirferr feiner Gintragung in bad Hypothefenbud) de§ verpfliditeten
Grundftitds, weldhed jedod) filv bie Daner ber WUmoriifationsperiobe Dex Rentembant verhaftet
Bleibt. — Dicjenigen eingetragenen Reallaften, an bdeven Stelle die Renten getreten fiud,
werben im Dypothefenbudy foftenfrei gelbjdht; dagegen wird in diefem Falle foftenfrei im Hypo-
thefenbudje vermerft, baf bad8 Grumdftiid der Rentenbant rventenpflidtig ift. — Die Widhung
wird von ber Auseinanderfepungsbehirbe beantvagt, fobald bie Uebernahme ber Rente von ber
Divektion der Rentenbant unbd die Abfindung Hed Beveditigien erfolat find (§. 30)."

Diefebe Bor[drift findet nad §. 64. a. a. O. audy auf Domainen = Amortifationsd = Renten
Anoendung.

33) Bu einem folden Antrage find bdie Domdnen-Rentdmter Namend bed Fistus
obne fpejiellen Auftrag der vorgefeliten Regierung legitimirt, R. 1. Februar 1841 (J. WM. B.
&. 83.).
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getvagene Cigenthiimer thm gegenitber in einer Beg[aubtgten Urfunde die Ein-
tragung bewilligt Dat.

§ 14. Febit die Cinwilligung bes Eigenthitmers, jo fann die Eintragung,
aud) wennt dad Redht auf einer leptwilligen BVerfiigung ded Erblafjers bes Cigen-
thiimers beruht, nur auf Grund einesd vedhtsfrdftigen Crfenntnifies auf Cin-
tragung ober auf Grfudjen einer suftdnbdigen Behirde *4) evfolgen.

§ 15. Der Erwerd deg eingetragenen bdingliden Redhis wird dbadurdh nidt
gehinbert, Daf bder Crwerber basd dltere Nedht cined Anderen auf Eintragung
eines wiberfiveitenden bdinglichen Nehts gefarmt hat, ober bap fidh Leptever
beveitd in ber ugithung biefesd Redhts befindet. 39)

§ 16. Cine Vormerfung zur Crhaltung bed Redhts auf Eintragung eined
dinglidhen Redht3 fann nur nad) Vorfdrift ves § 8. ecingetvagen und geldjdht
werden.

Durd) bie Bormerfung with fiir die enbgiiltige Cintragung die Stelle in
der Rethenfolge der Eintragungen geficdhert.

& 17. Die Rangordnung bder auf demjelben Grundftid eingetragenen
Redjte beftimmt fih nach der Reihenfolge der Eintragungen, bdie leptere nad
per Beit, su welder der Antrag auf Cintragung dem Grundbudamt vorgelegt
worden it

Gintvagungen unter demfelbent Datum Yaben bie Rangordnung nad) ihrev
Reifenfolge, wenn nidt befonders babet bemertt ift, baf fie su gleihen Redhten
tebent einander ftehen jollen. 36)

34) 3. B. ber General= Kommiffionen. (Rontm. Ber. I. S. 33.)

35) Radypem bie fog. Sdjlechigliudigleit im Immobifiar-Sadentedht ald unovereinbar mit
ber Aufloffungd- unb Eintragungd-Theovie fallen gelaffent werben mufite, fann nur dber Inhalt
be8 Grunbbudy8 alfein entfdeibend fein. Ueber die Unwendung veffelben Grundiatses vgl. §. 4.
und bie Note 10.

Die §3. 4—6. A L R. 1. 19. behalten ihre Bebeutung fllv diejenigen bdingliden Redjte,
beren Dinglichleit nidt an die Cintragung, fondern an den Befiy und die Yusitbung gebunben
bleibt. (Motive S. 38.)

36) §. 17. reprobucirt bad beftehenbe Redit aug §. 500. A. L K. L. 20.

WWenn mehrere Forberungen unter verfdiedenen Nummern obne nibhere Beflimmung in
bem Gintragung8vermert felbft i dad DHypothefenbud) eingetragen worden find, fo beftimmt
bie Reifenfolge, in weder diefelben binter eimander eingetragen ftehen, aflein ba8 Bovredit der
Hopotheter ofue Rildfiht auf dad Datum bev Cintvagungduerfilgung. Pr. 2367. v. 29. Miivy
1852. — Gilv cinen im Hypothefenbud) zu vevmerfenden Arreft Hildet die ben Wrreft verhingenbe
Berfilgung bes Prozefiricdhterd dbad Memoriale, worauf erft bie Eutragung ved Arrefted befretirt
werden fann. Die vor bem Datum diefer Verfiigung erfolate Prifentation de§ Arveftgefuds
31 ben Grunbatten ift ohue redhtliche Bebeutung. Erl. bed Ob. Ty, 11 Februar 1858 (Striet-
Horft Bb. 27. &. 270). — Bei begriinbeten Arveftidligen ift die Prdfentation ber Requifition
be8 Progefivichterd ju den Hiypothefen-Nlten, nidht die Eintragung felbt in Kollifionsfillen
entfdeidend. Sene Prifentation ift jebod) nur dbann ent{deibend, wenn bie Cintragung daraus
witflidy fpater exfolgt ift, uidht aber in dem Falle, twenn ouf Guumd be§ erginjten Gefuds,
bad fpdter von Nemem prifentict worden, die Gintvagung gefdiehen ift. Gt bed Db, T
27. Juni 1859 (Striethorft Bb. 34. &. 102).
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Deitter Abdnitt.
Bon vem Redit der HYpothef uud der Grundiduld.
1. Bon der Vegriindung diefer Redte

§ 18 Dad Redt dber Hypothef und her Grundidulb 57) entjteht durd
bie Gintragung im Grundbud. 32)

§ 19. Die €Cintragung erfolgt:

1. wenn ber eingetragene ober jeine Gintragung gleidyeitig erlangenbde 39)
Gigenthiimer fie Hewilligt. 4°)

Die Bewilligung Fann mit Angabe eined Sdulbgrundes gefdehen

(Dypothet), ober ohne Angabe cines Shuldgrunbes (Grundfdhuld). Sm

erjteren Falle mup die Shulburfunde vorgelegt werden; <)

Darin, bdaf einem Gliubiger bei Cintragung feiner Forberung in bad Hypothetenbud
bie biefer Forbevung vor einer anberen juftdnbigen Priovitdt nidht gewabrt worden ift, Yiegt
bie Berlebung eine§ fdhon eriftivenden Bermbgensredhtd, und fteht bem durdy die unridtige
Cintragung benadtheiligten Gliubiger gegen bden anderen Gliubiger fofort ein Klagevedht dahin
311, bafp biefer bic Beridhtigung der Eintragung gefdehen Taffe. Erf. bed8 Ob. Tr. 10. Novemt-
Ber 1865 (Striethorft Bb. 62. &. 30.).

37) BWad unter , Grunbdiduld * 3u verftehen, ergiebt fih aud §. 19. Nr. 1.

3%) PBie bisher nad) § 411 A L RN L 20. Welde Bebeutung filv bent Sriverb Hed
Redtd der Moment der Prifentation bed Cintragungdgefudd und bad Datum bder Eintragungsd-
verfligung Haben, bdarilber vergl. bie Gyf. be8 Ob. Tx. 23. December 1861 (Entfdh. B/b. 47.
&.178.), 16. November 1866 (Striethorft Bb. 66. &S. 164.) und 14. Juni 1867 ' (Entid.
$Bb. 58. &. 198.).

%) Lad bei ber Hypotbetbeftellung fitv viidftinbige Kaufgelber, Abfindbungen, Erb-
theile u. . 1. die Regel BHilbet.

) Bie bder Cigenthums -Crwerb — filhren bdie Dlotive &. 57 aud8 — nidt it dem
Berduferungdvertrage, fonbdern i der AuflaffungSerflivung feinen Titel bat: fo ift ber Titel
sur Cintragung der Hypothel nidt dad Sdhulbverhilinifi, fonbern bie im Antrage qus-
gebrifdte Bewilligung bed Cigenthitmers. Ofhue ober gegen bdiefen Willen barf feine Hypothet
cingetragen werben, aufier wenn eine Hhere Madht ihm ju bredhen ober zu exfeen Hevedtigt
ift (§. 19 Nr. 2. 1. 3). Daffelbe gilt von bem fog. gefeplidhen Pfandredht. cf §. 412.
LRI 20 u § 182 Fit. IL. H. O. v. 1783. Wird von bem Cigenthiimer die Ein-
tragung biefed Pfanbredhtd bem Legatar (§. 290. A. L. R. I. 12.), ber Ehefrau (§. 254. IL. 1.),
ben Rtnbern (§. 176. IL 2.), ben Pflegebefoblenen (§. 296. II. 18.) verweigert: o fann fie
mur auf Grund eined Grfenntnifies gefdehen. Dahin find alfo bdie allg. lonbrechtliden Be-
fimmungen abgednbert.

) RNad Allgemeinem Landbredt ift bie Hypothel lebiglidh ein fog accef-
fori{desd Redt; fie foll filv bie Cxfiillung einer Forderung bem Gldubiger Sidherheit bieten,
ihre Gilltigleit Yinat wvonm ber be8 per[onlichen Anfpruchs ab, s Ddeffen Siderheit fie beftellt
worden. §. 415. 1. 20. Die RedtSentwidelung der RNeweit giebt daneben im Jmtereffe des
Jmmobiliarfreditd ber Hybothel cine formale Selbitftinbigeit, inbem die Hypothef fortbeftehen
foll, fo Yamge fie in dem Bud) nidt geldfdht ift, aud) wenn der perfdnlide AUnfpmd) dburd il
gung ober fonft aufgehdrt Yat. Gine foldhe ungelbjdhte Hypothel wirb bem Befiber gur mweiteren
Dispofition Hberlaffen. Anh. §. 52. 3u §. 484. L. 16. und Defl. 3. April 1824 (6. &. &.77.).
Das gegenwirtige Gefels ift auf demfelben Wege weiter vorgefchritten. Wenn bie Hypothet —
fo argumentiten bie Motive &. 41 ff. — an bie Gilltigleit dex perfonlidhen Sduld, die burd)
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2. wenn der Gliubiger auf Grund eines vedistrdftigen 42) Grfenntniffes,
burd) weldes bder eingetragene Gigenthilmer zur Beftellung einer
Hypothef ober Grundjdhuld 43) verurtheilt worden ift, die Eintragung
beantragt;

3. wemn eine suftindige Behorbe gegen den eingetragenen Eigenthitmer
bie Gintragung nadfudt.

§ 20. Der ecingetragene Gldubiger erlongt bad Berfiigungdvedyt iiber die
Grundiduld erft durd) die Ausdhandigung de3 Grundidulbbriefs an ihn. 44)

§ 21. Dex eingetragene Miteigenthitmer Fann aquf feinen Wntheil eine
Dypothef oder Grundiduld bewilligen; aud) fann im Wege bdes gefeplichen
Bwanged gegen ihn auf feinen Antheil eine foldje eingetvagen wetben. 49)

fic gefidert werden folf, gebunben witrde, fo miiffe fie ihren Bwed verlieren und Bune nidt
mehr die Sicherheit Hieten, die man von ihr zu verfangen Habe, — inbem jebe Ginrebe, die
ber Obligation entgegengeftel{t yoerben famm und biefe entfrdftet, audy dbag Siderungdmittel,
bie Dypothet entfriften milfie. Deshald biirfe die Hypothet nidht mehr ven der Giiltigleit ber
Sduld abhangen, fie milfje ihre Begritudbung in fidh felbft tragen, bdie Siderheit ber Schuld
foune wur ihr Fmwed fein. Hiernad) wiivbe die Giiltigheit der Eintvagung lebiglidh durd) den
formalen Att ber Cintragung bebingt. JIn ihrem Bwed 3war eine accefforifdhe Sti-
pulation mwiixbe die Hypothef o in ihrer formalen DBegriindung felbft=
ftindig unb bedhald unabhingia, gewiffermafen ein Realwedfel fein. Der Berfehr
it Hypotheten witrde fidh Heben, wenn dex Crwerber uidt mehr, um fider ju fein, auf eine
milhfame Priifung der perfdnliden Schuld juritdfyugehen braude. Bewillige nun der Befifer
bie Eintragung einmer Hupothef, fo liege eben in biefer Bewilligung ein Berzidt anf alle
Ginveben aud der redtdgitftigen Eutftehung ded perfénliden Sdulboverhilt-
niffes. Das lettere fei fiir die Nehtsbeftindigleit der Dupothet willig gleidhgitltig. €8 bebilxfe
alfo ciner Gintragung bed Sdhulbgrunbded, folglid) audy der Borlegung der Schuldurfunde nidt
mehr.  Habe aber bie Dypothelenbehirbe Teinen Gegenftand mehr fitr bie Prilfung be§ mate-
viellen Reditoerhdltnifies, welged ihr nidt ferner aufgededt wird, jo falle audy damit von
felbit Dag fog. Legalitdtpringip (§.46. G. B. O.). Bergl. aud) den dizfen Srmigungen fidh im
Wefentlidhen anjdliefendben Komn,-Ber. I. S. 30— 34. Dad Hervenhaug Gat jebody (ogl.
ben Beridit &. 40 —43) ber Einfiihrung einer {oldhen Realobligation fitr alle Arten von Hypo-
thefen wiberfprochen, inbem ed namentlidhy bavonm audgeht, daf e8 eine Reibe vou Lebend-
verhiltniffern giebt, in bemen bdie Hypothel (ebiglid) jur Sicherheit fouftitwirt wird, ofue daf
man bie Ab{iht Hat, Ddiefelbe in bem Berfehr zu bringen. So find bie beiben pavallel
laufenben Jnftitute, bdie Hypothef und bdic Grundfduld, in bad Gefess gefommen.

) Daff vag Crlenuntnif vedht8ivdftig feim mufl, verfteht fi von {elbft und braudte nidt
ausbrildlidh gefagt su werben.

43) PWenm dad Crfenntnify nidit ausbdritdlidh auf Veruvtheiung sur Bejtellung ciner ver=
fprodencn Grundjduld loutet, fo fann nur eine Hypothef eingetrcien werben. (Komm.=Ber.
beg H. H. &.43)

) Der Gldubiger Hat miglider Weife eine Klage gegen ben Cigenthitmer auf Aushan-
bigung e Briefed, aber er fanu bie Grundfduld nidht auf Anbeve itbertragen, weil bdiefe
Uebertragung von bexr be8 Briefed nidht ju trenmen iff. (Motive . 58.) Anberd bei bex
Dypothel mit Riidficdt auf bevenr accefforijfe Natur und auf die Beftimmung des §. 122.
®. 8. O., nad weldher auf die Ausfectigung bes Hypothefenbrield versidhtet wegben fanm.
(Romm. Ber. II. &. 10)

) RNadh ben Motiven &. 58. Yat die Frage, ob ber eingetragene Miterbe vor der Thei-
Tung feinen Antheil am Grunditiid verpfanben fann, bier nidht entfdieden werben jollen. —
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8 22 Der Glaubiger hat dbad Redt, unter BVermittelung des Progeh-
ridter3 45) ecine BVormerfung auf dem Grundftiid feines Sdhuldbners eintragen
u laffen. 47)

Aud) bdiejenigen BVehorben, welde bdie ECintragung einer Hypothel gegen
bent Gigenthitmer nadjpujudjen gefeplich bevedhtigt find, fonnen bie Eintragung
 einer Bormerfung verlangen.

Durd) die Vormerfung wird fiir bie enbgiiltige Cintvagung bie Stelle in
per Reibenfolge ber Cintragungen gefidert. 48)

Der unter ber Nr. 1084 eingetragene Redt8grundfayy, bahin Tautend: , Jebem Eingelnen von
mefreven Miterben fteht, wabhrend ber Fortbauer ihrer Gemeinfdaft, ein beftimmter verhiltnif-
mifiger Antheil an jebem eingelnen Nadylofiftitde al8 fein befondere8 Eigenthum nidht zu.”
und ber unter Nr. 1101, eingetragene Redjtdgrundiafy, babhin Yautend: , Grft dburdy bie Erbh-
theilung fannt unter mehreren Miterber der Eingelne cin freie8 Didpofitionsredht iber eingelne
Radlafi-Gegenitinde ober Theile bderfelben erlangen; wilrendb ber Deftehenden Gemeinfdaft
aber fteht, besiiglih auf eingelme Grbidaftsftitde itberhoupt und bdie Nadlafigrunditiide ingbe-
fonbere, ibm daram nod fein nady Verhiltniff feiner Erbquote befrimmter Antheil ald fein
Hejonbered Cigenthum ju.  Bor dber Theilung fann cv daher audy nidht mit einem jeiner Crb-
quote entfprechenben Antheile an eivem RNachlafgrundftiide feinem Gliubiger fiiv beffen Forbe-
rung an ihn gilltig Hypothef beftellen.” finb am 16. Mivy 1857 zu Plenar - Bejdilffen exhoben.
Pr. 2682. (Entjdh. Bd. 35. &. 352.). — Jn den Crfenminiffen vom 31. PMirz und 23. Mai
1862 (Gutfd. Bb. 47. ©. 146 ff. u. 153 ff.) ift jebodh ausgefithrt, baf bie Hypothef, welde
mit bem Untheil eine8 Mitexben an etmem zum ungetheilten Nadlaffe gebirigen Grunditiid
beftellt toorden, nidt ungiiltig fei, ifre Wirtfamleit vielmehr fo lange juspendirt bleibe, bid
aug der filnftigen Crbtheilung fid ergeben werbe, welden Umfang fie Habe ober ob fie effeftlos
witd. Bergl. aud) k. 12. Jannar 1863 (Striethorft Bb. 47. &. 303.).

16) Nach Befeitigung ded Lwgalititd - Princip8 mufte die BVeredtigung be8 DHypothefen-
vidhter8 verfdivinben, von Amtswegen eine Proteftation einjutragen. §. 18. Fit. II. . O.
v. 1783. Aud) bad Redt ve8 Gliubigerd nady §. 22. Eyec.=BVerorb. 4. Miry 1834, unmittelbar
Bei bemt Hopothefenvidhter die Eintragung nadpufuden, ift aufgehodben. — Bergl. nod) iiber
bag frithere Recht die §§. 43 —51 Hyp.-Nov. 24. Pai 1853, von bemen §. 47 filr bie
Pritfung bes Progefirichters nadh) wie vor mafigebend fein bitrfte. Daff die unflare und fontro-
perfenceide Theorie bed bisYherigen Redhtd iiber bdie Proteftationen (cf. Entfdh. Bb. 8. &. 64;
G- M. B. de 1842 €. 42) verlaffen worden ift, fann nur willfommen gebeifien werben. Durd
ben §. 22 ird bad practifhe Bediixfniff v8llig befriedigt.

47) Dafi oud) bie BVovmerfung auf H5He einer beftimmien Summe eingetragen
werben muf, fann nad) bem Princip ber Spejtalitdt, weldes nad) dem bisherigen Redht
nidt gentug leiftete unb baher burd) die §5. 23 u. 24 gefteigert worben ift, feimem Bebenten
unterliegen.

48) @ine im Wege De8 nadber filr juftificirt erfannten Arrefte8 mwegen einer perfinliden
9Ynfordexung eingetragene protestatio de mon amplius intabulando Hat die Wirfung, daf
ein erft fpdter anf eben biefes Grundftiid eingetragener Hypothelengliubiger bei eintretender
Unuldnglidgleit ber sur Hypothet ver{drichenen Sadje gum Nadytheil ded Arveftanten von feinem
Dypothetenvedt feinen Gebraudy macden fann. Pl Befdl. bed Ob. Tr. 30. Mai 1842 (Cntfdh.
Bb. 8. &. 57). Bergl. aud) bie Grf. 3. Mary 1857 (Entih. Bb. 35. &. 211.) und 15. Decem=
ber 1868 (Striethorft, B/d. 73. &. 175). Dagegen fagt dag Grl. 25, Februar 1867 (Striet-
Horft Bb. 66. S. 231): Die im Wege bed Arvefted erfolgte proteftativifhe Cintragung giebt
bei fplter ecfolaenber Fefiftellung der Ridtigleit biefer Forderung fein Redt auf vorzugdweife
Befriedigung vor den inzwifden definitiv eingetragenen Hypothefen!
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§ 23. Die Cintragungsbewilligung muB auf den Namen eines beftimm-
ten 49) Gldubigers lauten, bad verpfindete Grunditict °¢) begeihnen, und eine
beftimmte Summe in gefeslidher Wahrung, bden BJindjap’' ober die Bemerfung
 ber Binslofigleit, den Anfangstag bder Berzinjung und bdie Bebingungen Dder
Riidzahlung 1) angeben.

§ 24 Wenn bie Grofe eined Anfprudhs zur Jeit der Eintragung nod
winbeftimmt ift (Rautions- Hypothefen), fo muf der hidjte Betrag 22) eingetra-
gen werben, bid zu weldem dag Grunditiid Haften {foll. 5%)

§ 25, Fiir Kapitalien, welde zinslog ober mit Jinfen unter bem Jindjas
vont fitnf vom Hundert eingetragent find, fann der Eigenthitmer desd Grunditiids
einen Bingfag bis fitnf vom Hunbert mit der RNangordbnung bed Kapitald ein-
tragent laffen.  Der Gimwilligung der nad) dem Tage, an weldem bdieles Gefes
in RKraft getreten ift, gleidh- ober nadyfiehend eingetragenen Gldubiger bebarf
3 nidt.

Aud) bei demjenigent Hypothefern, welde feit der Geltung bes Gefeped vom
24 Mai 1853 mit Jinfen unter finf vom Hunbert cingetragen worben find,
bebarf ¢8 einer Buftimmung der gleidy~ oder nadyftehenden Gldubiger zu diefem
Bwede nidt. >4)

49) Die Hypothet hat alfo fein Hlofied Inhaberpapier rerden {ollen. Bergl. Motive
&. 58.

59) Ober bie mehreren verpfinbeten Grundititde. Weshalb bdie Korrealhypothet bei-
befalten, bariiber bergl. Motive &, 53.  Vergl. aud) §. 42.

51) Die nfilndbbarfeit witvbe ber MNatur der JInbdividualhypothef wiberfpreden.
(Dotive S. 41. 42. 58). Nadbem Hei Gruudjdulden die Sdulburfunde, aud welder alle
Rebenbeftimmungen wegen der BVevyinfung und Ritdzahlung ded Kapitald erfidtlidy waven, nidht
mehr einen Beftandtheil bed Hypothefendofimentd bildet, muf ~— jur Begriinbung der Manbats-
flage — Ddiefer Befthmmungen in dem Gintragungdvorwert Crwdhuung gefdehen. (Romm. =
Ber. 1. &. 35.)

52) Permige bed Prinzipsd der Spezialitdt, welded fonfequenter ald bigher dburd-
gefitbet werden follte.

53} Wenn ein Sdulbner fiix diejenigen Forberungen, welde feinem Gldubiger aud einem
awifden ihnen ftattgehabteww ober aud) uod fortgehenden Verkehr zuftchen ober nod) exmadfen
werdben, in einer Kautioudurlunde Hid ju eincm beftimmten Betrage eine Hypothelarijdhe Kau-
tion Beftellt und dicfe i bas Hypothefenbucy eingetragen wirdb, o wird dbem Gfiubiger dag
Dypothefenvedt filr den fpdter nadyuweifenden Betrag feimer betreffenben Forderung big ur
Dihe ber bejtellten Raution fhon durdy bie Cintragung bder Kaution erworben. €8 bHebarf
baber, wenn [piter bdie Forberung durc) ein rechiSfviftiges Crfemntniff feftgeftellt und ber
Sdptlbner jur deven Zabhlung veruvtheilt wivd, uidt erft dber Umfdreibung ber Kaution in eine
Hypothet fitr ven innerhald der Kautiondfumme auggerwonnenen BVetrag ober einer newen Ein-
tragung be8 in bem Judifate liegenben weuen Titeld jur Hypothef. Erf. bed OB, Tx. 29. April
1867 (Striethorft Bb. 67. &. 151.).

%) €8 find affo folgenbe Falle su unterfdeiben:

1) ©oll bei zindlofen Kapitalien ecin Sinsfats 6i8 5 9/, eingetragen werben, fo
mitffen diejenigen gleidy= ober nadiftefenden Gldubiger cimwilligen, welde vor dem
Jnfeafttreten biefe8 Gefefed eingetragen find.

2) Daffelbe gilt filr die rhdhung ded 3indjaked folder Kapitalien, weide vor
ber Geftung bed Gefetsed vom 24. Mai 1853 eingetragen find.
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8 26. Der bei der Veviuferung eined Grunbditids aur Siderftellung
etner  Forberung 55) bedbungene BVorbehalt bes Eigenthums gewdhut dem Ber-
duferer nur bag Redt, fiiv die beflimmie Summe eine Hypothef 5¢) auf dag
Grunbftitd eintragen zu loffen.

§ 27. Der Gigenthitmer fann auf feinen Namen Grundfdulben eintragen
unbd fih Grundjduldbbriefe ausfertigen laffer. *7) v erlangt dadurch basd Redht,
iiber diefe Grundjduld ju verfiigen und auf dritte Perjonen bdie vollen Redyte
eined Grundjhulbglaubigers su iibertragen.

8) Die Cintragung der Erhdhung bed Bindfaged bder feit ber Geltung bes
Ocfetses vom 24. Mai 1853 intabulivien RKapitalien it vow der Buftimmung ber
Gliubiger nidht abhangig (§. 30. L ¢.).

Jm Uebrigen aber ift e8 gleidgiiltig, ob bie RKapitalien, filr welde ber Jindlays einge-
tragen wird, fdhon jept eingetragen find ober erft eingetragen werden. DBergl. Motive S. 58.,
Komut. = Ber. be§ H. . S. 47, und Komm.-Ber. 1L S. 11.

55) Bergl. §. 268. A. & R. I 11. &8 bleibt natiirlih nad) wie vor fatthaft, den Vor-
beBalt des Eigenthums audy al8 Suspenfiv-Bebingung 3u ftipulien (§. 266. L ¢.). Cf. ven
Komm.=Bex. ded H. H. S. 47.

56) Ofne bafy biefelbe bejonders von dem Griwerber beftellt ju werben braudt. (Motive
@. 59.)

57) . Bahrend nady dem bHigherigen Redtdzuftandbe (cf. Anh. § 52. A L R. und Defl.
3. April 1824) ver Cigemthitmer die getilgte, aber widt gelBjcdhte DHypothefenpoft Al eimen
cigenen Bermbgenderth behandbeln und bariiber verfilgen durfte, foll bicfe Befugnif nidht mehr
abhingig feint von ber Tilgung unbd resp. bem Criverbe beftehender, urfpritnglih fiir Dritte
eingetragerter Pojten, ber Cigenthitmer vielmehr von vornferein fitr {id) felb{t Hypothet fon-
ftituiven fonuen. Bergl. §§. 54. 63—66. — Dad praftifde Beditrfuif filv bdie Einfithrung
ber fog. Hypothef besd Cigenthitmers finben die Motive darin, baff ber Eigenthitmer je
nody feiner RKrebitbebilrftigleit in der Lage fein mufi, Hypothefen mit befferer Prioritit al8 die
bereitd eingetragenen au vergeben. Unb — iie ber Kommiffiond-Beridt I. &. 40 Hinzufiigt —
ift biefe Dypothe! bad geeignetfte Mittel jur leichten Befdaffung nuv file firzere Beit nothwen-
biger Rapitalien. &8 fehlen jebodh — wie die Motive &. 51 ff. weiter ausfifhren — dem
Gigenthiimer bie wefentlihen Rechte de8 Hypothelengliubigers; er fann feine Sinfen von fidh
felbft fordern, audh nicht bie Bablung bed RKapitald durdy den Antrag auf Subbaftation gegen
fidh erywingen, um etroa daburdy ein bequemes Mittel 3u erlangen, fid von ben bann aus-
fallenbent Hypothefen ju Befreien. Nnr cin Recht Hat er: tm Intevefie feined Krebits muff ihm
geflattet rerden, die Hypothel ju verdufiern und fidh baburdy Kapital ju verfdafien, er muf
iiber biefelbe verfilgen fdmmen. Sn bem Poment, oo er bie Dypothet verdufert und dad
Grundftitd behalt, wird ex Hypothelenjpuldbner, die Hypothef Haftet bem Dritten filr bie Wicber-
erftattung eime8 frebitivten RKapitals und beffen BVerzinfung. JIn dem Moment bagegen, wo
ev anfbirt, Cigenthilmer ded Gruudftiictd 3u fein unb feine Hypothef Hebilt, wird ex Hypothefen-
gliubiger. — Die Beftimmung, daf bei ber Kaufgelberbelegung in Folge ber nothwendigen
Subhoftation ber Gigenthitmer feine Hypothet fitr fih lquibiven fam (§.27. al.®) finbet barin
ibre Redtfertigung, bdaf ber Sublaftat dag Cigenthum am Grunditiid durd) die Bertiindung
bed BufdlagBurtheild verliert, Bei ber Kaufgeldervertheilung bie Hypothef bereitd ald Nidt-
eigentbilmer befist, mithin in Diefen Beitpuntt in iYr ein wirflides Object feines Mobiliar-
permbgens geltend madien fann. Daffelbe Recht Haben itbrigens audy feine Konfurdgliu-
biger. (Entfh. Vb, 12. S. 66. u. Striethorft Bb. 11. &. 1. 142., Bb. 16. &. 54.).

Wenn ber Squlbner nidt fider ift, dbaf dber Glaubiger ihm bie verfprodene Sumine
3051t fo wird er bie Hhpothef auf fih felbft eintragen laffen und fie dem Sliubiger et bann
abtreten, wenn ev bie Boluta erhalten Got. Bleibt diefelbe aus, fo vevieigert cv bie Abtre-
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Vet ber Vertheilung ber Kaufgelber in Folge einer geriditlihen IJrwangs-
verfteigerung Fannt er die Grundfdhuld fitr fidh geltend maden.

§ 28. 9at der Gigenthiimer bad Cigenthum des Grunbdftiicds abgetveten,
fo etlangt er an dev auf feinen Namen eingetvagenen Grunbdiduld alle Fedhte
eined @rundjdhulogliubigers.

8 29. Gine Hypothef fann ouf Untrag des Eigenthiimers und ded Glau-
bigers in e¢ine Grundiduld umgewanbdelt werben, wenn bdiejenigen in ber
gweiten und bdritten Wbtheilung gleidh- und nadeingetragenen Beredhtigten ein-
willigen, weldje vor bem Tage, an weldem diefed Gefep in RKraft tritt, ein-
getragen find. °8)

2. Bon dem Umfang ded Hypothefen- und ded Grundjhulbredts.

§ 30. iir bad eingetragene Kapital, fiiv die eingetvagenen Binfen %) und
fouftigen Jafhredzahlungen 89) und fiir dic Koften der Eintragung, 61) ber Kin-
pigung, ber Klage®?) und Beitreibung ¢3) Haften:

203 gange ®4) Grundititd mit allen feinen, jur Beit ber Gintragung nidt
abgefdhricbenen Theilen (Parvzellen, Trennftiiden); o5)

tung und Gehalt die Hupothet jur Verfitming, obne ciner Lofdungsbemwilligung ded Gliubigers
au Dediirfen. Hicrnady wird tinftig voun einer Winvendung ber BVovfdriften der §§. 738—T741.
A LN L 11 widht mehy Die Rebe fein fonnen. (DMotive S. 46.)

58) Diefe BVeftimmung war nothrwendig, el Hypothefen, nidht aber Grundbfdulben von
beu gleidh- und nadeingetragenen Beredtigten angefodten werben fnnen, die dberart erwvorbenen
Rechpte aber nidit verlepst werben dbitrfen. (Romm. Ber. I & 12.)

59) PWie lange die Hypothet fite bie Ritd{tinbe Haftet, daviiber vergl. das Pr. 2288 in
ber Jiote 24. JIm Fall der Unzuldanglichfeit ded Pfaubes entfdeidet §. H4. . O.

Der britte Criverber eined verpfindeten Grundftids, ber fid den Gliubigern nidht 3u-
gfeid) perfBulich) verpflichtet Hat, fann nad) bder Wiederveruferung bed Grundftitdd wvon ben
Hypothefengldubigern aud nidt megen ber Binfen perfonlich in Anfprud) genomumen werben, die
wibrend feinmer Befinzeit fallig geworden und unbeviditet geblieben find. Pr. bed Ob. Tr. 1478
v. 13. Geptember 1844, DBergl. § 54. A & R. 1. 20.

60) Der Komm. Ber. bed H. H. S. 49 Hhebt hervor, baf bad dinglihe Redht nad wie
vor (nach §. 483. A L RN 1. 20.) fih nur auf vovbebungene, nidht audy auf BVerjyugszinfen
exftrecent, baf} jebod) bie ausbriidlid) ftipulivten Bersugdsinfen, 3 B. von riidftindigen Amor-
tifationdyahlungen und alfe aufier benw Finfen audbebungenen j&brlichen ablungen, wie ing-
befonbere Die nad) ben Statuten wvieler Pfanbbriefd - Inftitute al8 Jufdlag zu bden Jinfen
Bebungenen Amortifationd-LVuoten, Yopothefarifd Haben gefidert werden follen.

51) Abweidgend von §. 488. A. ¢ RN. L 20. (Komm. Ver. 1. &. 43).

62) (€8 ift die Austlagung gemeint, wie e8 beftinumter in § 29. Hyp. Nov. 24, Mai 1853
mbd in § 484 A . R. L. 20. Heift.

63) Soll bie Dypothet audy filv die Koften dber Hypothetbeftellung Haften, fo
miifferc diefelbent im Grumbdbud) vermerft merben. §. 488. A L R. 1. 20.

64) Bermige ded Princips ber Ungetheiltheit ded Pfandredhtsd, nidt Hlod eine Werthdquote,
D. §. ber ber Forberung entfpredyende, mnady Abjug der voreingetragenen Hypothefen iibrig
bleibenbe Reft ded Grumbftilddiverths. (Romm Ber. 1. &. 46). — Bergl. audy §. 62.

85) Wad bagu gehdrt, ergicht bag Titelblatt auf Grund ber Angaben aus ben Steuer-
olfen. §8. 8. 4. 6. B. O. — Die Verliufernimg ober Anflaffung eined8 Trennftiids, fei biefed
bem Eriwerber {ibergeben ober nidt, ift nod) widht audveidpend, bdaffelbe bem Realmerud bes

PBhiller, Eigenthumsermwerh, 2
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bie auf bem Grundftiid befindlidhen ober nadtrdglid) barauf ervidhteten,
bem Gigenthiimer 6¢) gehorigen Gebiude; &)

bie natiitliden An- und Juwiichie, %) bdie Jtehenben und bhingenben
Fuiidhte; ©9)

die auf bem Grundftiif nod) vorhandenen abgefonderten, dem Eigen-
thitmer gehirigen Friidte;

bie Mieth- und. Padhtzinfen und fonjtigen Hebungen; )

die gugeldyricbenen unbeweglihen Bubehirftiicfe (Pertinenzien) ™) und
Gevedtigleiten;

Reftgrundftitdd and) Hinfihtlidh neuerer Hypothelfen zu entzichen. E6 entfdeibet allein ber
SnBalt be8 Bifentlihen Budjes. Dypotheten, selde auf das Refigut gelegt werben, ergreifen
ipso jure bie midit abgefdrichenen, wenugleidy fonft faftifd) ober vedhtlich getrennten Parzellen.
@8 ift bie eine Konfequeny be8 Publicitdtsprincips und entfpridt dev Hidherigen Redhts-
anffafjung.  Oegen nadtheilige Didpofitionen bdes Eigenthllmers Yat fih ber Erwerber event.
buvd) eine Bormerfung nady §. 8 ju fidern. (Komm. Ber. L. &. 45. 46). — Dad Ob. Tr. fagt:
Das binglide Redst bed Hypothelenglanbigers erftredt fich andy auf einen, im Hypothefenbud)
nidst fpeciell aufgefitheten Theil ber Subftans bed verpfinbdeten Grundfidds, welder fdhon vor
ber Gintragung der Hoypothet in dad Cigenthum eined Dritten Hbergegangen, aber in biefem
Beitpuntte vom Hauptgut nod) nidht abgefdricben war. Pr. 2616. (Cutjd. Bd. 30. &, 1).
Bergl. audh) Striethorft Bd. 9. &. 51, Bb. 11. &. 352, Bb. 15. S. 38 u. Bb. 16. . 306.
— Bei einem Walbe ift gefdhlagened Hol3, fo lange e8 aus demfelben nidht fortgeldafft und
baburd) tlumlidy getvemnt ift, duvdy BVerfauf, Uebergabe und Fillung aus dem bingliden Redit
be8 Dypothefengliubigerd nidt flic gefchicben ju adten, wennm und foweit Der Holzfdhlag bie
Grengen einer forftwicthidaftliden Benuung iberfcdhritten Hat. Grf. bed Ob. Tr. 26. Npril
1852. (Gutf. Bb. 23. &. 150). — So lange ber aud dbem Grunditiid gewonnene Torf —
enn oud durd) die Verarbeitung in verdnberter Geftalt — fih nod auf biefem Grunditite
Befinbet, Bat er nidit aufgehdrt, bem Dbinglihen Rechte bed DHypothelengliudigerd untermorfen
au fein. Gt be8 O6. Tx. 12. Juli 1858 (Striethorft Bb. 30. S. 184).

88} Wuch wenn dberfelbe tm Fall bed §. 5 fidh nidht Gat einfragen laffen. (Komm. Ber. L . 46).

7)) Nagh § 471 A. ¢ R. 1. 20. Die §§. 472 —474. ib. find jedodh aufaehoben. Die
Motive S. 59. Hanerfen Biersu exliuternd: ,Die Superfizied baftet alfo dem DHypothelen-
gliubiger nidht, ¢ben fo wenig die Baulidfeit, bdie fih ein Phchter filr die Daner der Pachtyeit
3u feinen Bweden ervidtet Hat. Der Padter Yat vielmehy, bei Geltendmadung besd Planbredhis
burd) ben Gliubiger, nur dbad Redt ber Wegnahme; bei vorhanbener Superfizied Tanm ber
Gliubiger bas Guundftitd nur mit diefer Belaftung jur Bevduferung bringen, fall nidht bdie
Superfizies fpiter al8 bie Hopothel beftellt worben, in weldem Fall der Superfisiar 3u weiden
und aud) nur bad Redht ber Wegnahme Hat.”

Das Wort ,Gebdube’ ift in bem toeiteren Sinne von Baulicdfeit, Bouwert (opus) su
verfteben.  (Romm. Ber. I &. 46).

) Rady §. 470. A L. RN L 20.

%) Mady ben §§. 475. 21. ib.  Obwofl bie unabgefonberten Friidhte al8 Theile ber
Pouptiade unter Say 1. mitbegriffen find, fo war — nad) dem Komm. Ber. I. &. 47 —
biefe Borfhrift wegen der Grunbdidge ved A L R. itber den Frudterwerd (of. § 221., 1. 9;
§§. 60. 108. I, 2,) und jur Siderung bed Hypothelengliubigerd gegen den Nutungsbevedtigten
nothroenbdig.

) Nady §. 476. ib.

™) Die unbewegliden Pertinemyftiide Hafteten bigher bem Gliubiger nidt, wenn fie wvor
ber Cintragung dev Hypothef von dem Gut hatfichlich wie vehtlich getrennt roorden (Cntid,
Bh. 2. ©. 267, Redtsfille Bo. 3. &. 426., Stricthorft BL. 11. S. 352.).  Jewt Haftet






